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Unterdorfstrasse 30, 4415 Lausen, Schweiz

Hausteil auf 4 Stockwerken im STWE in der
Kernzone von Lausen

Diese Immobilie mit viel Charme und liebevollen Details ist optimal fur ein stilles Gewerbe
und oder Option zum Wohnen.
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Die Gemeinde

Lausen

4415 Lausen liegt im Bezirk Liestal, im Kanton Basel-Landschaft. Die Bevolkerung in der poli-
tischen Gemeinde Lausen hat sich in den letzten funf Jahren um durchschnittlich +2.3% pro
Jahr auf 5’828 Einwohner verandert (Stand 31. Dez. 2023). Die Steuerbelastung liegt bei 13.2%
(Kanton:13.5%). Fur die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrli-
che Wohnbautatigkeit von 2.3% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 0.3% betragt
(Stand 1. Jun. 2024). Die Immobilienpreise haben sich in den letzten fUnf Jahren um +20.7%
verandert (Kanton: +18.2%).
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Lage

Industriestrasse

Map data ©2025

Unterdorfstrasse 30, 4415 Lausen, Schweiz
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Infrastruktur
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Offentlicher Verkehr

. \ ﬁ (376) &
QO/ZSI,Q
S,

% \ 1. Lausen, Gemeindeverwaltung 3 7 7
183 m
2. Lausen, Bahnhof Nord 4 227
209 m
3. Lausen, Lidl 4 20 2
216 m
usy:
4 e
Map data ©20;
Johanna Lehner Immobilien-Coaching GmbH 079 859 05 56 JOHANNA
Hauptstrasse 11 jl@johannalehner.ch | EHNEeR ™

4416 Bubendorf www.johannalehner.ch/ Immobilien ~Coaching



o7

Objektbeschreibung

Hausteil auf 4 Stockwerken im STWE in der Kernzone von Lausen

Charmante und einzigartige Stockwerkseinheit mitten im Zentrum von Lausen

Entdecken Sie ein Gewerbe- und oder Wohnobjekt mit besonderem Charakter und heimeli-
gem Ambiente, die durch ihre offene Gestaltung und die lichtdurchfluteten Raume besticht.

Diese aussergewdhnliche Stockwerkseinheit erstreckt sich Uber vier Stockwerke und verbin-
det historische Elemente mit modernen Annehmlichkeiten: sichtbare Holzbalken, gemutli-
cher Charme, Holztreppen die, die Stockwerke verbinden.

Die harmonische Kombination aus warmen Holzelementen, den strahlend weiBen Wanden
und dem grauen, strapazierfahigen Filzteppichboden schafft ein modernes und zugleich ge-
mutliches Ambiente. Die eine geschlammte Bruchsteinwand, die sich in den Stockwerken
zeigt, setzt einen besonderen Akzent und verleiht der Immobilie einen einzigartigen Cha-
rakter.

Highlights der Einheit

EG - ca. 13 m2 - GrosszUgiger Eingangsbereich mit Fenster, zusatzlich befindet sich im allge-
meinen Eingangsbereich ein rollstuhlgangiges Gaste-WC.

1.0G - ca. 27 m2 - Ein offener, heller Raum mit 2 verschiedenen Niveaus an Bodenhohe. Ein
Teil liegt einen Tritt hdher. Uberbleibsel aus der Zeit, als ein Teil des Gebdudes eine Scheune
war.

Johanna Lehner Immobilien-Coaching GmbH 079 859 05 56 JOHANNA
Hauptstrasse 11 jl@johannalehner.ch [ EHNEeR ™
4416 Bubendorf www.johannalehner.ch/ Immobilien - Coaching
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2.0G - ca. 27 m2 - Klche in kontrastreichem Rot, frei im Raum stehend, Fenster mit aussen
aufgestellten Holzlatten sorgen fur eine besondere Lichtstimmung. Dachfenster sowie Fens-
ter Uber die gesamte Lange des Raumes, die Offenheit zum DG sorgen fur eine helle und
einladende Atmosphare, die zum Wohlfuhlen einladt.

DG - ca. 36 m2 - ein offener Raum mit Aussichtsplattform (Adlerhorst), Bad mit Dusche und
Lavabo, Spiegelschrank, Nische mit Waschmaschine, Tumbler und Lavabo, Dachfenster fur
optimale Belichtung

DG2 - ca. 13 m2 - offene Abstellflache

Aussenbereich

Parkierungsmoglichkeit (1 Parkplatz) direkt vor dem Haus. Im Sommer wird ein Teil des Vor-
platzes als Sitzplatz abgrenzt mit Pflanzen - fur alle STWEG nutzbar.

Sensationelle Lage
Die Immobilie liegt im Zentrum von Lausen. ruhige, zentrale Lage mit besten Anbindungen:

Bahnhof und OV in nur ca. 5 Minuten zu Fuss erreichbar, Einkaufsmaglichkeiten, Post, Café,
Backerei und weitere Infrastuktur sind in ca. 3 Minuten zu Fuss erreichbar.

Besonders geeignet

Dank des charmanten und individuellen Stils eignet sich das Objekt optimalerweise genau-
so als Atelier-, BUro- oder Praxisraumlichkeiten, wie auch fUr gemutliches, ruhiges Wohnen.

Tauchen Sie ein in eine Immobilie voller Geschichte, die liebevoll gepflegt wurde und einzig-
artigen Arbeits- und oder Wohnraum bietet!

Lassen Sie sich von dieser besonderen Immobilie inspirieren.

Bei Fragen oder fur eine Besichtigung, freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Johanna Lehner Immobilien-Coaching GmbH 079 859 05 56 JOHANNA
Hauptstrasse 11 jl@johannalehner.ch | EHNEeR™
4416 Bubendorf www.johannalehner.ch/ Immobilien ~Coaching



Details

{0} Hauptangaben

Nutzung
Wohnen

Objektart
Hausteil

Badezimmer
1

Anzahl| Gaste WC
1

Zustand
Gepflegt

Etagen
4

Verfugbar ab
ab sofort

Baujahr
1830

Renovationsjahr
2004

Zone
Kernzone

Referenz-Nr.
2025-01.24

Liegenschafts-Nr.
30

Parzellen-Nr.
75

09

fa Flachen/Volumen

Nettowohnflache
103 m?

Grundstucksflache
211 m?

Gebaudevolumen
296 m3

Gebaudevolumen Norm
SIA 416

& Finanzen

Verkaufspreis
CHF 600'000.-

@ Energie

Warmeverteilung
Radiatoren

Johanna Lehner Immobilien-Coaching GmbH

Hauptstrasse 11
4416 Bubendorf

079 859 05 56 JOHANNA
jl@johannalehner.ch | CHNER™

www.johannalehner.ch/ Immobilien - Coaching



¢ Eigenschaften

v/ Haustiere erlaubt

v/ Parkplatz

v Ruhig

v Tumbler

v/ Virtuelle Besichtigung

v/ Waschmaschine
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Impressionen

Entrée

1.0G
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1.0G

2.0G
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DG - offener Estrichraum

EG - Gaste-WC i
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Hauptstrasse 11 jl@johannalehner.ch | EHNEeR™
4416 Bubendorf www.johannalehner.ch/ Immobilien ~Coaching



Dachansicht

16

Johanna Lehner Immobilien-Coaching GmbH
Hauptstrasse 11
4416 Bubendorf

079 859 05 56
jl@johannalehner.ch
www.johannalehner.ch/

JOHANNA
LEHNER™

Immobilien-Coaching



Ansicht Gartenseite

; il :%?wi.iunmmmuwmlnmumm
| ! !

17

Johanna Lehner Immobilien-Coaching GmbH
Hauptstrasse 11
4416 Bubendorf

079 859 05 56
jl@johannalehner.ch
www.johannalehner.ch/

JOHANNA
LEHNER™

Immobilien-Coaching



Dokumente

Situation

Massstab 1: 250

0 2 4

6m

Auszug aus dem Geoinformationssystem Basel-Landschaft
© Kantonale Verwaltung Basel-Landschaft
Swiss Map Raster, SWISSIMAGE, Geol.Atlas, histor.Karten: Quelle swisstopo

BASEL #%
LANDSCHAFT R

VOLKSWIRTSCHAFTS- UND GESUNDHEITSDIREKTION
AMT FUR GEOINFORMATION

Liestal, 16.01.2025 05:58 Uhr

Die aus dem Geoinformationssystem publizierten Daten haben nur informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren Darstellung kdnnen deshalb
keine rechtlichen Anspriiche irgendwelcher Art abgeleitet werden. Auskunft erteilt die GIS-Fachstelle, Tel. 061 552 56 73.

———
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Gebaudeversicherung BL

, Basellandschaftliche  Spsisse e
Gebaudeversicherung ~ */ 2=
Pravention Feuerwehr Versicherung www bgv.ch

Auszug Gebdudedaten — Police Nr. G0541170

Gltig ab 20.07.2005

Ausstellungsdatum 27.01.2025

Massgebender Index 146 gultig ab 01.01.2023

Vertragsgrundlage Uberblick Uber die Gebaudeversicherung
01.01.2023

Eigentimerschaft
Name STWE Unterdorfstrasse 30
Gebaudedaten

Versicherungsnummer 164117

Adresse Unterdorfstrasse 30

Gemeinde 4415 Lausen

Gebaudebezeichnung Wehnhaus

Versicherungswert CHF 835'000

- davon mit Nutzungspramie CHF 0

Versicherungsart Neuwert

Baujahr 1830

Kubatur in m? 1'026

- davon mit Pramie far Nutzungsart 0

Grundstuck 75

Letzte Schatzung 20.07.2005

Versicherte Gefahren
Feuer- und Elementarschaden

Johanna Lehner Immobilien-Coaching GmbH 079 859 05 56 JOHANNA
Hauptstrasse 11 jl@johannalehner.ch | CHNER™
4416 Bubendorf www.johannalehner.ch/ Immobilien - Coaching
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Grundbuchauszug

| Kanton Basel-Landschaft
@) ﬂ{m’ Grundbuchamt

Grundbuchauszug

Grundbuch Lausen

Stockwerkeigentum Nr. S4095

40/100 Miteigentum an Grundstuck Nr. 75

mit Sonderrecht Nr. 2, Invaliden-WC, Besprechungs-
raum im EG, Biro im 1. OG, Buro im 2. OG, Bespre-

chungsraum mit Teekiiche und WC-Dusche im DG,
laut Vertrag und Plan, Unterdorfstrasse 30, Unterdorf

Eigentiimer

Einf. Gesellschaft OR 530,

Erwerbstitel

Kauf 05.10.1989 Beleg L2067
Begriindung Stockwerkeigentum 13.12.2004 Beleg L3441

ID 7368.L0
Reglement der Stockwerkeigentimer

|
Anmerkungen
13.12.2004 Beleg L3441
|
|
|
|

Vormerkungen

ID 16601

Nachriickungsrecht Namenschuldbrief (Grundpfand) Nr. 16601
02.06.1947 Beleg L504

05.10.1989 Beleg L2068

13.12.2004 Beleg L3441

Auszug Grundstiick S4095, Grundbuch Lausen, Seite 1 von 4
Johanna Lehner Immobilien-Coaching GmbH 079 859 05 56 JOHANNA
Hauptstrasse 11 jl@johannalehner.ch | eHNEeR ™

4416 Bubendorf www.johannalehner.ch/ Immobilien - Coaching



Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 20041213.L106

Recht: Benutzungsrecht des Autoparkplatzes P 1
zulasten Grundstiick Nr. 75

13.12.2004 Beleg L3441

ID 20041213.L107

Last: Zugangsrecht zum Heizraum
zugunsten Grundstiick Nr. S4094
13.12.2004 Beleg L3441

Grundpfandrechte

Auszug Grundstiick S4095, Grundbuch Lausen,

Seite 2 von 4

Johanna Lehner Immobilien-Coaching GmbH 079 859 05 56

Hauptstrasse 11 jl@johannalehner.ch
4416 Bubendorf www.johannalehner.ch/
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Grundbuchauszug

Grundbuchamt

\j Kanton Basel-Landschaft

Grundbuchauszug

Grundbuch Lausen

Liegenschaft Nr. 75

Stammgrundstiick zu Grundsttick Nr. S4095

Plan Nr. 50, Underdorf

Gesamtflache 211 m?, Einfamilienhaus, Unterdorfstrasse 30 (91 m?)

Ubrige befestigte Flachen (63 m?), Gartenanlage (57 m?)

Mutationsnr. 3257

Eigentiimer

Jeweiliger Eigenttimer von Stockwerkeigentum Nr. S4094, 60/100 Miteigentum
Jeweiliger Eigentiimer von Stockwerkeigentum Nr. S4095, 40/100 Miteigentum

Erwerbstitel

Begriindung Stockwerkeigentum 13.12.2004 Beleg L3441

Anmerkungen

ID 7367.L0
Stockwerkeigentumsanteile verpfandet
13.12.2004 Beleg L3441

ID 7368.L0
Reglement der Stockwerkeigentiimer
13.12.2004 Beleg L3441

Vormerkungen

Keine

Auszug Grundstiick 75, Grundbuch Lausen, Seite 3 von 4
Johanna Lehner Immobilien-Coaching GmbH 079 859 05 56 JOHANNA
Hauptstrasse 11 jl@johannalehner.ch | CHNER™

4416 Bubendorf www.johannalehner.ch/ Immobilien - Coaching



Grundbuchauszug

/
/

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID 19880707.L102

Last: Grenzbaurecht fiir Wohnhaus
zugunsten Grundstick Nr. 1022
07.07.1988 Beleg L1020

ID 20041213.L104

Last: Benutzungsrecht des Gartens
zugunsten Grundstilick Nr. S4094
13.12.2004 Beleg L3441

ID 20041213.L105

Last: Benutzungsrecht des Autoparkplatzes P 3
zugunsten Grundstlick Nr. S4094

13.12.2004 Beleg L3441

ID 20041213.L106

Last: Benutzungsrecht des Autoparkplatzes P 1
zugunsten Grundstlck Nr. S4095

13.12.2004 Beleg L3441

ID 20060206.L103

Last: Grenzbaurecht It. Plan und Anmeldung
zugunsten Grundstlck Nr. 1022

06.02.2006 Beleg L387

ID 20240705.103

Last: Grenzbaurecht fiir Baute, gemass Beleg, BD
zugunsten Grundstiick Nr. 76

05.07.2024 Beleg 7151

ID 20240705.105

Recht: Grenzbaurecht fiir Baute, geméss Beleg, BD
zulasten Grundstuick Nr. 76

05.07.2024 Beleg 7151

ID 20240705.106

Recht/Last: Grenzbaurecht fir Baute, gemass Beleg, BD
zulasten und zugunsten Grundstiick Nr. 76

05.07.2024 Beleg 7151

Grundpfandrechte

Keine

Arlesheim, 27.01.2025 P

S—_

i Kéﬁtg,n/Ba sel—Lai)wdschaft

/
Vil /

| Cu &)

Auszug Grundstiick 75, Grundbuch Lausen,

Seite 4 von 4
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Grundriss 2.0G
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Grundriss Matterport - Ubersicht
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Kontakt

Ihre Ansprechperson

Johanna Lehner Immobilien-Coaching GmbH
M: +4179 859 05 56
jl@johannalehner.ch

\c}@ Firmendaten Offnungszeiten
&
S
Sse t.f:? Johanna Lehner Immobilien-Montag - Freitag
£ - Coaching GmbH 08:30 - 12:00 Uhr
| < Q}c Hauptstrasse 11 13:30 - 17:00 Uhr
asse \80 4416 Bubendorf Das Buro ist wahrend den
& X www.johannalehner.ch/ kantonalen Feiertagen ge-
é@ q schlossen.
& X
ng,
e’o

SIV=~

Disclaimer

Die in dieser Verkaufsdokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Infor-
mation und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Verein-
barung. Irrtum und Anderungen der in der vorliegenden Dokumentation gemachten Anga-
ben bleiben vorbehalten. Die Dokumentation basiert auf Angaben der Liegenschaftseigen-
tumer, bzw. des Auftraggebers sowie anderen Quellen und enthalt geschutzte und vertrau-
liche Informationen.

Die Zustellung dieser Verkaufsdokumentation begrindet in keiner Art und Weise einen Ver-
mittlungsauftrag mit Johanna Lehner Immobilien-Coaching GmbH. Selbst wenn ein Inves-
tor und/oder Kaufer direkt oder indirekt aufgrund dieser Broschure vermittelt werden soll-
te, 16st dies keine Provisionsanspruche gegenuber Johanna Lehner Immobilien-Coaching
CmbH aus. Die Weitergabe dieser Verkaufs-dokumentation ohne unsere Zustimmung lost
gegebenenfalls Honorar- bzw. Schadenersatzanspruche aus. Angebot freibleibend und un-
verbindlich — Zwischenverkauf vorbehalten.

Johanna Lehner Immobilien-Coaching GmbH 079 859 05 56 JOHANNA

Hauptstrasse 11 jl@johannalehner.ch | EHNEeR ™
4416 Bubendorf www.johannalehner.ch/ Immobilien - Coaching
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